Spoldzielnia Mieszkaniowa
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ul. RzemiesInicza 21

58-530 Kowary HYdI'O -Me Ch

NIP: 611 111 89 89

Kowary, dnia 21 wrzesnia 2026 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Hydro-Mech” w Kowarach

(tekst jednolity zastgpujgcy Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
zatwierdzony przez Radg Nadzorczg w dniu 24.01.2000 r. wraz z Aneksami nr 1—6)

Podstawa prawna

Regulamin okres§la zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania na poszczegélne lokale w budynkach wielolokalowych
zarzqdzanych przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowq ,Hydro-Mech” w Kowarach, ktéra
posredniczy w dostawie ciepta pomiedzy dostaweg ciepta a uzytkownikami lokali.
Regulamin uwzglednia postanowienia nastgpujgeych aktéw prawnych:

1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, w szczegdlnodci art. 45a tej

ustawy,

2)  rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwoéci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. poz. 2273), zwanego dalej
,rozporzgdzeniem”,

38)  rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegétowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U.
poz. 718 ze zm.), zwanego dalej ,rozporzgdzeniem taryfowym”,

4)  ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
5)  ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spétdzielcze,

6)  rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

7)  rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

8)  Polskiej Normy PN-EN 834 — Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepta przez grzejniki. Przyrzqdy zasilane energiq elektryczng,

9)  Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Hydro-Mech” w Kowarach, w szezegélnosei § 31, § 32,
§ 53 ust. 1 pkt 17, § 75 ust. 4 oraz § 76 ust. 2.

Rozdziat 1. Postanowienia ogoélne i objasnienie pojeé¢
Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1)  Spéidzielni — rozumie sie przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowq ,Hydro-Mech” w
Kowarach;
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2)  uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to osobe, ktérej przystuguje spétdzielcze
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo osobe uzytkujgeqg lokal
bez tytutu prawnego;

3)  okresie rozliczeniowym — rozumie si¢ przez to okres dwunastu miesigcy trwajgey
od dnia 1 lipca do dnia 30 czerwea roku nastgpnego;

4)  budynku — rozumie si¢ przez to budynek wielolokalowy stanowigey wtasno§é
Spétdzielni, potozony przy ul. Rzemieslniczej 19, 21 albo 23 w Kowarach;

5) nieruchomoéci rozliczeniowej — rozumie sig przez to zespét budynkéw zasilanych
w ciepto objetych jednym uktadem pomiarowo-rozliczeniowym dostawcey ciepta
i jedng wielkodcig zamoéwionej mocy cieplnej, dla ktérego prowadzi si¢ wspdlng
ewidencje kosztéw dostawy ciepta i dokonuje wspélnego rozliczenia tych kosztéw
na lokale;

6) firmie rozliczeniowej — rozumie si¢ przez to podmiot, ktéremu Spétdzielnia
powierzyta montaz, odezyt i eksploatacje podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wykonanie rozliczen indywidualnych;

7)  podzielniku kosztébw ogrzewania — rozumie si¢ przez to urzqdzenie
umozliwigjgce indywidualny podziat kosztéw, niebedgce przyrzgdem
pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych, posiadajgce deklaracje
zgodnosci z Polskg Normg PN-EN 834;

8) wspétezynniku UF — rozumie si¢ przez to wspétezynnik przeliczeniowy
charakterystyezny dla danego grzejnika, zalezny od jego indywidualnej
wydajnosci cieplnej, wyznaczany zgodnie z Polskg Normg PN-EN 834;

9) wspoétezynniku wyréwnawezym (LAF) — rozumie si¢ przez to wspétezynnik
korygujgey zuzycie ciepta wynikajgee z potozenia lokalu w bryle budynkuy,
Rtérego celem jest zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto
poszczeg6lnych lokali niezaleznych od zachowan ich uzytkownikow;

10) jednostce zuzycia — rozumie si¢ przez to wskazanie podzielnika kosztéw
ogrzewania przemnozone przez wspétezynnik UF;

11) obliczeniowej jednostce zuzycia — rozumie sie¢ przez to wskazanie podzielnika
kosztéw ogrzewania przemnozone przez wspétezynniki UF oraz LAF;

12) temperaturze obliczeniowej — rozumie si¢ przez to temperature powietrza w
pomieszezeniu przyjmowang przy obliczaniu projektowego obceigzenia cieplnego,
okreslong w przepisach techniczno-budowlanych;

13) &rednim zuzyciu ciepta — rozumie si¢ przez to iloraz sumy obliczeniowych
jednostek zuzycia zarejestrowanych we wszystkich lokalach nieruchomosci
rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym, przed zastosowaniem limitéw, oraz
sumy powierzchni uzytkowej lokali uczestniczgeych w rozliczeniu, wyrazony w
jednostkach na m2

Regulamin nie obejmuje rozliczania kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.
W zasobach Spétdzielni ciepta woda uzytkowa nie jest przygotowywana centralnie.
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Rozdziat I1. Powierzchnia ogrzewana centralnie

1. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ catg powierzchni¢ uzytkowg
lokalu, w ktérym zainstalowane sq grzejniki centralnego ogrzewania.

2. Powierzchni¢  pomieszezefi  nieposiadajgeych  grzejnikéw  centralnego
ogrzewania, a wchodzgeych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych
(przedpokdj, tazienka, WC i podobne), ogrzewanych poérednio cieptem, traktuje
sie jako powierzchnie ogrzewang centralnie.

3. Do powierzchni ogrzewanej centralnie nie wlicza sie: balkonéw, loggii, taraséw,
klatek schodowych, piwnic lokatorskich, strychéw, pralni i suszarni domowych
oraz pomieszczen na wozki dziecigce.

4. Do powierzchni ogrzewanej centralnie nie wlicza si¢ réwniez piwnic
przynaleznych do lokali uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w
instalacje centralnego ogrzewania oraz nie moze byé ogrzewana posrednio
cieptem z przylegtych pomieszczen.

5.  Powierzchnig uzytkowq lokalu przyjmuje si¢ zgodnie z dokumentacjg Spétdzielni,
z doktadnoscig do 0,1 m2.

Rozdziat I11. Koszty dostawy ciepta

1. Koszty dostawy ciepta ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrgbnie dla kazdej
nieruchomoéci rozliczeniowe;j.

2. Budynki Spétdzielni przy ul. Rzemieslniczej 19, 21 i 23 stanowig jedng
nieruchomo$é rozliczeniowqg. Dostawca ciepta nie prowadzi odrebnego
opomiarowania poszczeg6lnych budynkéw — iloéé ciepta dostarczonego do
wszystkich trzech budynkéw mierzona jest jednym ukltadem pomiarowo-
rozliczeniowym, a zaméwiona moc cieplna ustalona jest tgeznie dla catej
nieruchomoéci. Z tego wzgledu nie istnieje techniczna mozliwoéé przypisania
kosztéw dostawy ciepta do poszezegélnych budynkéw, a koszty te rozlicza sie
wspodlnie na wszystkie lokale nieruchomosei rozliczeniowej. Wszystkie wielkosci,
o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie — w szezegdlnoscei drednie zuzycie
ciepta, limity minimalnego i maksymalnego zuzycia oraz wspétezynniki
wyréwnaweze — wyznacza si¢ dla catej nieruchomosei rozliczeniowej tgeznie.

3.  Jezeli poszczegodlne budynki zostang wyposazone w odrebne uktady pomiarowo-
rozliczeniowe umozliwiajgee ustalenie iloci ciepta dostarczonego do kazdego z
nich, Zarzqd przedstawi Radzie Nadzorczej wniosek o zmiane Regulaminu
polegajgeqg na wprowadzeniu odrgbnego rozliczania kosztéw dla kazdego
budynku, ze skutkiem od nastgpnego okresu rozliczeniowego.

4. Koszty zakupu ciepta obejmujg sume optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z
uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat, i dzielg si¢ na:

1)  koszty state — niezalezne od iloéci pobranego ciepta, w szczeg6lnosei optata
za zamoéwiong moc cieplng, optata stata za ustugi przesytowe, optata
abonamentowa oraz optata za nosnik ciepta;
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2)  koszty zmienne — wynikajqgee z ilosci ciepta pobranego wedtug wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego w wezle cieplnym, w tym zmienna
optata za ustugi przesytowe.

5. Do kosztéw posrednich rozliczanych proporcjonalnie do powierzehni uzytkowe;j
lokali zalicza sig:

1)  koszty konserwacji, przeglgdéw i remontéw instalacji centralnego
ogrzewania oraz weztéw cieplnych;

2)  koszty dzierzawy i eksploatacji urzgdzeh pomiarowych oraz podzielnikéw
kosztéw ogrzewania;

3)  koszty odezytdéw i wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowg.

6. Do kosztébw dostawy ciepta nie zalicza si¢ kosztéw niezwigzanych z dostawq
ciepta ani kosztéw utrzymania instalacji wewnetrznych finansowanych z innych
funduszy Spoétdzielni.

7.  Koszty dostawy ciepta do nieruchomosci rozliczeniowej obeigzajg wszystkich
uzytkownikoéw lokali w tej nieruchomosei.

8. W przypadku gdy iloéé ciepta dostarczonego do nieruchomo$ci rozliczeniowej w
ciggu kolejnych dwunastu miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do 1 m?
ogrzewanej kubatury budynkéw, Zarzgd zleca wykonanie audytu
energetycznego w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosei i
wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia ciepta lub zmiany zamoéwionej mocy
cieplnej. Koszty audytu obeigzajg te nieruchomosé.

9. Po zakoficzeniu kazdego okresu rozliczeniowego Zarzgd dokonuje analizy
wielkosci zamdéwionej mocy cieplnej, wykorzystujge w szezegolnosei
zarejestrowang przez uktad pomiarowo-rozliczeniowy moc maksymalng oraz
czas wykorzystania mocy szczytowej, obliczany jako iloraz rocznej ilosci
pobranego ciepta i wielkosci zamdédwionej mocey cieplne;j.

10. Jezeli czas wykorzystania mocy szczytowej jest nizszy niz 1 600 godzin w roku
albo jezeli w nieruchomosci zakoficzono roboty termomodernizacyjne, Zarzqd
zleca obliczenie zapotrzebowania na ciepto i wystepuje do dostawcy ciepta z
wnioskiem o zmniejszenie zaméwionej mocy cieplnej, w terminie wynikajgeym z
umowy z dostaweg. O wyniku Zarzgd informuje Rade Nadzorezg.

Rozdziat IV. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

1. Rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,
w oparciu o odezyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania zamontowanych na
grzejnikach w poszeczegélnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z
umowgq zawartq ze Spétdzielnig oraz niniejszym Regulaminem.

2. Koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w nastepujgey
sposob:

1)  koszty state — dzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
(zt/m2);
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2)  koszty zmienne — dzielone w proporcji:

— 40 % — Lkoszty wspoélne, dzielone proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali (zt/m?);

— 680 9% — Lkoszty indywidualne, dzielone proporcjonalnie do
obliczeniowych jednostek zuzycia, to jest do wskazan podzielnikéw
kRosztdbw ogrzewania z uwzglednieniem wspétezynnikéw UF oraz
wspétezynnikéw wyréwnawezych LAF, po zastosowaniu limitéw
okreslonych w Rozdziale VI;

3) koszty posrednie, o ktérych mowa w Rozdziale III ust. 5 — dzielone
proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali (zt/m?).

3.  Koszty wspoélne, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, przeznaczone sq na pokrycie
kosztéw ogrzewania pomieszezen wspélnego uzytku (klatki schodowe, suszarnie,
pralnie i inne), kosztéw ciepta oddawanego przez piony i gatgzki przytgezeniowe,
Rosztéw ogrzewania pomieszezeh nieopomiarowanych oraz kosztéw przenikania
ciepta przez przegrody wewnetrzne pomiedzy lokalami.

4. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dokonywane jest raz w roku, po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, po przeprowadzeniu odezytéw przez firme rozliczeniowq
i dostarczeniu przez nig rozliczer indywidualnych.

5.  Suma kosztéw rozliczonych na poszezegélne lokale jest réwna kosztom
faktycznie poniesionym przez Spoétdzielnie na dostawe ciepta do nieruchomosei
rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym. Rozliczenie nie moze przynosié
Spétdzielni przychodu ani straty.

6. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych Spoétdzielnia rozlicza wedtug zasad
okreslonych w niniejszym Regulaminie, na tych samych zasadach co lokale
mieszkalne.

Rozdziat V. Wspétezynniki wyréwnaweze

1. W rozliczeniach indywidualnych stosuje si¢ wspétezynniki wyréwnawcze (LAF)
zuzycia ciepta wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku.

2. Wspoétezynnik wyréwnawezy dla danego lokalu wylicza si¢ jako stosunek
nagjmniejszej w nieruchomoéci rozliczeniowej wartosei obliczeniowego
zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke
powierzchni uzytkowej lokalu, do wartoéei obliczeniowego zapotrzebowania na
ciepto do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej
lokalu, dla ktérego wspétezynnik jest wyznaczany.

3.  Wspétezynniki wyréwnaweze oblicza si¢ z doktadnoscig do dwéch miejse po
przecinku, stosujge zasady zaokrgglania arytmetycznego.

4. Wspoétezynniki wyréwnaweze ustala si¢ zawsze dla catego lokalu, a nie dla
poszczegblnych pomieszezen.

5.  Jezeli budynek zostat w catoéci lub w czeéci ocieplony, a termin zakonczenia
robét termomodernizacyjnych przypada w trakcie okresu rozliczeniowego, nowe
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wspoétezynniki wyréwnaweze wyliczone po ociepleniu stosuje si¢ od nastepnego
okresu rozliczeniowego.

6. Tabele wspétezynnikéw wyréwnawezych obowigzujgeych w nieruchomosei
rozliczeniowej Zarzqd udostepnia uzytkownikom lokali w biurze Spétdzielni oraz
na stronie internetowej www.hydro-mech.pl.

Rozdziat VI. Maksymalne i minimalne zuzycie ciepta w lokalu

Zgodnie z § 7 ust. 2 oraz § 8 rozporzgdzenia rozliczanie kosztéw w oparciu o wskazania
podzielnikéw kosztéw ogrzewania jest dopuszezalne pod warunkiem wyznaczenia dla
kazdego okresu rozliczeniowego maksymalnego i minimalnego zuzycia ciepta
przypadajgeego na lokal.

1. Dla kazdego okresu rozliczeniowego wyznacza si¢ maksymalne i minimalne
zuzycie ciepta na ogrzewanie lokalu, wyrazone w obliczeniowych jednostkach
zuzycia. Limity wyznacza si¢ jednolicie dla wszystkich lokali nieruchomoéci
rozliczeniowe;j.

2. Podstawg wyznaczenia limitéw jest srednie zuzycie ciepta w nieruchomosci
rozliczeniowej, obliczane wedtug wzoru:

Zsr [jedn/m?] = J[jedn] + P [m?]
gdzie: J — suma obliczeniowych jednostek zuzycia zarejestrowanych we wszystkich lokalach

nieruchomo$ci rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym, przed zastosowaniem limitéw; P —
suma powierzchni uzytkowej lokali uczestniczgeych w rozliczeniu.

3.  Limity dla lokalu wyznacza si¢ wedtug wzoréw:
1)  minimalne zuzycie lokalu = 50 % x Z&r x powierzchnia uzytkowa lokalu;
2)  maksymalne zuzycie lokalu = 250 % x Zsr x powierzchnia uzytkowa lokalu.

4. Jezeli liczba obliczeniowych jednostek zuzycia zarejestrowanych w lokalu jest
wyzsza niz wyznaczone dla tego lokalu zuzycie maksymalne, do rozliczenia
przyjmuje sie zuzycie maksymalne.

5. Jezeli liczba obliczeniowych jednostek zuzycia zarejestrowanych w lokalu jest
nizsza niz wyznaczone dla tego lokalu zuzycie minimalne, do rozliczenia
przyjmuje sie zuzycie minimalne.

6. Koszty indywidualne, o ktérych mowa w Rozdziale IV ust. 2 pkt 2, dzieli sig
pomiedzy lokale proporcjonalnie do liczby jednostek przyjetych do rozliczenia
zgodnie z ust. 4 i 5. Koszt przypadajgey na jedng jednostke ustala si¢ jako iloraz
tych kosztéw i sumy jednostek przyjetych do rozliczenia we wszystkich lokalach
nieruchomoéci rozliczeniowej. Spos6éb ten zapewnia, Ze suma kosztéw
rozliczonych na lokale jest réowna kosztom faktycznie poniesionym przez
Spoétdzielnie.

7.  Limity, o ktérych mowa w ust. 3, nie majg zastosowania do kosztéw statych,
kosztéw wspdlnych, kosztu mocy zamoéwionej ani kosztéw podrednich, ktoére
rozlicza si¢ wedtug powierzchni uzytkowej lokalu albo liczby urzqdzeti.
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8. Wysokosé¢ zuzycia maksymalnego i minimalnego wyliczong dla danego lokalu
w danym okresie rozliczeniowym podgje si¢ w indywidualnym rozliczeniu tego
lokalu.

9. Limitéw, o ktorych mowa w ust. 3, nie wyznacza si¢ na podstawie mocy cieplnej
grzejnikow zainstalowanych w lokalu. Zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzgdzenia
podstawg ich wyznaczenia jest zapotrzebowanie lokalu na ciepto, ktére w
niniejszym Regulaminie odwzorowane jest poprzez powierzchni¢ uzytkowq
lokalu oraz poprzez skorygowanie wskazan podzielnikéw wspétezynnikami
wyréwnawezymi LAF, uwzgledniajgeymi potozenie lokalu w bryle budynku.

10. Firma rozliczeniowa wykonuje rozliczenie wytgeznie wedtug zasad okreslonych
w niniejszym Regulaminie. Zarzgd jest obowigzany przekazaé firmie
rozliczeniowej tres¢ Regulaminu przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego
oraz sprawdzié, czy sporzgdzone rozliczenie jest z nim zgodne, przed
przekazaniem rozliczeh indywidualnych uzytkownikom lokali.

11.  Rada Nadzorcza moze, na uzasadniony wniosek Zarzgdu poparty analizg
rozliczen, zmienié warto$ci procentowe okre§lone w ust. 3, ze skutkiem od
nastepnego okresu rozliczeniowego.

Rozdziat VII. Podzielniki kosztéw ogrzewania — obowigzki i odezyty

1. Montaz podzielnikdw kosztéw ogrzewania, ich odezyt oraz wykonanie rozliczen
powierza si¢ firmie rozliczeniowej.

2. Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych
w poszezego6lnych pomieszezeniach lokalu.

3.  Uzytkownik lokalu jest obowigzany do:

1)  udostepnienia lokalu w celu montazu, kontroli, odezytu, naprawy lub
wymiany podzielnikéw;

2) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow;
3) ochrony urzgdzen przed uszkodzeniem;

4)  niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o wadliwym dziataniu lub
uszkodzeniu podzielnika, zaworu termostatycznego albo o naruszeniu
plomby;

5) uzyskania pisemnej zgody Spoétdzielni przed wymiang grzejnika lub
dokonaniem jakiejkolwiek zmiany w instalacji centralnego ogrzewania.

4. O terminie odezytu wykonywanego w lokalu uzytkownikéw powiadamia sie z
wyprzedzeniem co najmniej siedmiu dni. Wymaég ten nie dotyczy podzielnikéw
elektronicznych z modutem radiowym umozliwiajgeym odezyt zdalny.

5.  Odeczyty dokonywane sq w terminach wynikajgeych z okreséw rozliczeniowych.
Zarzgd moze zleci¢ odezyty kontrolne w trakcie sezonu grzewczego, w
szczegolnodei w lokalach o bardzo niskim lub bardzo wysokim zuzyciu ciepta.
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6. Jezeli przyczyna braku odezytu zdalnego lezy po stronie uzytkownika, odezyt
wykonany w lokalu podlega dodatkowej optacie zgodnej z cennikiem firmy
rozliczeniowej, obcigzajgeej tego uzytkownika.

7. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
dokonuje sie odezytu posredniego, a koszty rozdziela sie nastepujqgeo: koszty state,
wspodlne i posrednie — wedtug procentowego udziatu dni uzytkowania; koszty
indywidualne — wedtug liczby jednostek zuzycia zarejestrowanych w
odpowiednich okresach. Jezeli wykonanie odczytu poéredniego nie jest mozliwe,
podziatu dokonuje si¢ metodq stopniodni. Koszt dodatkowego rozliczenia obeigza
obu uzytkownikéw po potowie.

Rozdziat VIIIL S8zczegoélne przypadki rozliczen

1. Przy rozliczeniu rocznym stosuje sie nastepujgce zasady szezegélne:

1D lokal, w ktérym uzytkownik odmoéwit lub nie umozliwit montazu
podzielnikéw kosztéw ogrzewania, rozlicza si¢ wedtug maksymalnego
zuzycia wyznaczonego dla tego lokalu zgodnie z Rozdziatem VI ust. 3 pkt 2;

2)  pomieszezenie, w ktéorym uzytkownik odmoéwit lub nie umozliwit montazu
podzielnika, rozlicza si¢ wedtug zuzycia odpowiadajgcego maksymalnej
mozliwodci oddawania ciepta przez zainstalowany w nim grzejnik;

3) lokal, w Rktorym uzytkownik uniemozliwit sprawdzenie lub odezyt
podzielnikbw mimo uprzedniego pisemnego powiadomienia, uszkodzit
podzielnik lub jego plombe albo dokonat ingerencji w podzielnik w celu
zafatszowania jego wskazan, rozlicza sie wedtug maksymalnego zuzycia
wyznaczonego dla tego lokalu zgodnie z Rozdziatem VI ust. 3 pkt 2; koszty
state, wspolne i posrednie ustala si¢ na zasadach ogoélnych;

4)  lokal, w ktérym nastgpita awaria podzielnikéw albo odezyt nie jest mozliwy
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika, rozlicza si¢ wedtug §redniego
zuzycia w nieruchomos$ci rozliczeniowej, przypadajgcego na 1 m?2
powierzchni uzytkowej;

5) grzejnik, na ktérym nastgpita awaria pojedynczego podzielnika albo
ktérego odezyt nie jest mozliwy z przyezyn niezaleznych od uzytkownika,
rozlicza si¢ wedtug $redniego zuzycia jednostek w tym lokalu;

6) grzejnik zdemontowany za zgodq Spétdzielni uwzglednia si¢ w rozliczeniu
za okres jego uzytkowania;

7)  grzejnik zdemontowany bez zgody Spoétdzielni rozlicza si¢ wedtug zuzycia
szacowanego, ustalonego na podstawie pierwotnej inwentaryzacji
grzejnika, w okresie rozliczeniowym, w ktérym stwierdzono demontaz;

8) grzejnik z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozlicza sie wedtug
wskazania podzielnika;

9) koszty ogrzewania tazienek rozlicza si¢ wedtug wskazan podzielnikéw
kosztéw ogrzewania, a w przypadku braku podzielnika — w ramach kosztéw
wspoélnych.
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2. Lokale nieopomiarowane, w ktérych montaz podzielnikdw nie jest technicznie
mozliwy, rozlicza si¢ wedtug $redniego zuzycia w nieruchomoscei rozliczeniowe;j,
przypadajgcego na 1 m? powierzchni uzytkowej. Uzytkownicy tych lokali ponoszq
przypadajgee na ich lokal koszty rozliczenia.

3. S8amowolna ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania bez
zgody Spétdzielni stanowi razgce naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu i
jest rébwnoznaczna z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng
ingerencje uwaza si¢ w szezegélnosei:

— zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw lub powigkszenie istniejgeych
zestawow grzejnych;

— wymiane grzejnika na grzejnik o innej mocy;

— zainstalowanie ogrzewania podtogowego podigezonego do instalacji
centralnego ogrzewania budynku;

— demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;
— spuszezenie wody z instalacji centralnego ogrzewania;
— zmiane nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

— demontaz, przemieszezenie lub zniszezenie podzielnika kosztow
ogrzewania, w tym zerwanie mechanicznej plomby montazowe;.

4. W przypadku stwierdzenia samowolnej ingerencji, o ktérej mowa w ust. 3, lokal
rozlicza si¢ za dany okres rozliczeniowy wedtug maksymalnego zuzycia
wyznaczonego dla tego lokalu, a uzytkownika obceigza sie kosztami przywrécenia
stanu poprzedniego, kosztami ekspertyzy oraz kosztami ponownego montazu i
oplombowania urzqdzen.

Rozdziat IX. Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania

1. Przez caly okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu wnosi miesigczne zaliczki na
pokrycie kosztéw dostawy ciepta, ustalane w ztotych za 1 m? powierzehni
uzytkowej lokalu, ptatne wraz z pozostatymi optatami za lokal.

2. Podstawg kalkulacji zaliczki jest wysokoéé kosztéw przypadajgeych na dany
lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym, skorygowana o wskaznik
wynikajgey z analizy czynnikéw majgeych wptyw na zuzycie ciepta i koszt jego
zakupu, w szczegblnoéci zmian cen i stawek taryfowych oraz podjetych lub
planowanych dziatan energooszezednych.

3.  Ozmianie wysoko$ci zaliczki Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikéw na pisdmie,
w terminach okreslonych w § 77 ust. 3 i 4 Statutu, wraz z uzasadnieniem.

4. Uzytkownik lokalu moze ztozyé pisemny wniosek o ustalenie zaliczki nizszej od
skalkulowanej przez Zarzgd. Wniosek zawiera zobowigzanie do jednorazowego
uiszezenia ewentualnej niedoptaty w terminie okre$lonym w Rozdziale X ust. 3.
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Rozdziat X. Wyniki rozliczenia rocznego

1. Po dokonaniu rozliczenia rocznego Spétdzielnia przekazuje uzytkownikowi
indywidualne rozliczenie lokalu zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote
nadptaty albo niedoptaty. Rozliczenie wygenerowane elektronicznie nie wymaga
podpisu.

2. Nadptate wynikajgeg z rozliczenia rocznego zalicza sie na poczet przysztych optat
za lokal, a w przypadku istnienia zalegtosci — na poczet tych zalegtosci. Na
pisemny wniosek uzytkownika nadptata moze zostaé zwrécona na wskazany
rachunek bankowy w terminie trzech miesigcy od daty otrzymania rozliczenia
przez Spoétdzielnie.

3.  Niedoptate wynikajgeq z rozliczenia rocznego uzytkownik obowigzany jest uidcié,
bez odsetek, w terminie trzech miesieey od dorgczenia mu rozliczenia. Na
indywidualny, uzasadniony wniosek pisemny termin ten moze zostaé wydtuzony
do dwunastu miesiecy.

4. Uzytkownik moze wnies¢ do Zarzgdu reklamacje dotyczgeq rozliczenia w
terminie trzydziestu dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia. Zarzqd
zasiega w sprawie reklamacji opinii merytorycznej firmy rozliczeniowe;.

5.  Reklamacje rozpatruje si¢ w terminach okreslonych w § 31 ust. 2 Statutu — w
ciggu jednego miesigca od dnia jej ztozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana
— w ciggu dwéch miesigcy. O sposobie zatatwienia reklamacji Zarzqd
zawiadamia uzytkownika na piémie. Jezeli rozpatrzenie reklamacji w terminie
jednego miesigca nie jest mozliwe, Zarzgd zawiadamia uzytkownika na pismie o
uznaniu sprawy za skomplikowang, podajge przyczyne i nowy termin.

6. Zawiadomienie o nieuwzglednieniu reklamacji w catosci lub w czeéci zawiera
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania si¢ do Rady Nadzoreczej w
terminie czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu, zgodnie z § 31 ust. 3 Statutu. Odwotanie rozpatruje
Rada Nadzoreza w trybie i terminie okre§lonym w § 32 Statutu.

7.  Wniesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika z obowigzku wnoszenia
biezgeych optat ani z obowigzku uiszezenia niedoptaty w terminie, o ktérym
mowa w ust. 3.

8.  Reklamacja stuzy zakwestionowaniu prawidtowosci sporzgdzenia rozliczenia, w
szczegolnodei prawidtowosei odezytéw, zastosowanych wspédtezynnikow,
wyznaczonych limitdbw oraz zgodnosci rozliczenia z niniejszym Regulaminem.
Whnioski dotyczgce samych zasad rozliczania zawartych w Regulaminie Zarzgd
przekazuje Radzie Nadzorezej jako organowi wtasciwemu do jego uchwalenia.
Postanowienie to nie ogranicza prawa uzytkownika do wystgpienia na droge
sgdowg, w tym na podstawie art. 4 ust. 8 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

9. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat
za centralne ogrzewanie podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
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Spétdzielnig a poszezegélnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego, zgodnie z § 76 ust. 2 Statutu.

Rozdziat XI. Zakres informacji przekazywanych uzytkownikom lokali

1. Wraz z indywidualnym rozliczeniem, nie rzadziej niz raz w roku, Spétdzielnia
przekazuje uzytkownikowi lokalu informacje dotyczgce nieruchomosei
rozliczeniowe;j:

1) ilo§¢ ciepta pobranego na potrzeby centralnego ogrzewania w
nieruchomoéci rozliczeniowej;

2)  powierzchnie uzytkowg lokali oraz kubature budynkéw;
3) ilos¢ pobranego ciepta przypadajgeg na 1 m? powierzehni uzytkowej lokali;

4)  koszt pobranego ciepta z wyszezegoélnieniem kosztéw statych, w tym kosztu
zamoéwionej mocy cieplnej, oraz kosztéw zmiennych;

5) Igczng liczbe jednostek zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw
ogrzewania w nieruchomosei rozliczeniowej;

6) pordéwnanie Sredniego kosztu ogrzewania lokali na 1 m2 powierzchni
uzytkowej z analogicznym okresem roku poprzedniego, w formie graficznej;

7)  informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgeych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych;

8) adresy stron internetowych, na ktérych mozna uzyskaé informacje o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j;

9) informacje o procedurze sktadania reklamacji oraz o mozliwych metodach
rozstrzygania sporow.

2. Wraz z indywidualnym rozliczeniem Spétdzielnia przekazuje uzytkownikowi
lokalu informacje dotyezgce jego lokalu:

1)  liczbe jednostek zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
lokaly;

2) liczbe obliczeniowych jednostek zuzycia, to jest skorygowanych
wspoétezynnikami UF i LAF;

3)  wartosé maksymalnego zuzycia wyznaczonego dla lokalu w danym okresie
rozliczeniowym;

4)  warto§é minimalnego zuzycia wyznaczonego dla lokalu w danym okresie
rozliczeniowym;

5)  wysokosdé naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania;
6) wysokosé miesigcznej zaliczki na nastgpny okres rozliczeniowy;

7)  koszt zaméwionej mocy cieplnej przypadajgey na lokal;

8) saldo rozliczenia, w tym wysokos$é¢ nadptaty albo niedoptaty;

9) pordéwnanie liczby obliczeniowych jednostek zuzycia lokalu ze §redniq dla
nieruchomosci rozliczeniowej, w formie tabelaryczne;j;
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10) poréwnanie kosztu centralnego ogrzewania na 1 m? z analogicznym
okresem roku poprzedniego, w formie graficzne;.

3. W przypadku stosowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania wyposazonych w
funkcje zdalnego odezytu Spétdzielnia nieodptatnie umozliwia uzytkownikowi
lokalu uzyskanie, raz w miesigeu, informacji o ilosci ciepta pobranego przez
nieruchomoéé rozliczeniowq oraz o liczbie jednostek zarejestrowanych przez
podzielniki w jego lokalu, z uwzglednieniem wspétezynnikéw UF i LAF.

4. Informacje, o ktérych mowa w ust. 3, udostgpniane sg w biurze Spétdzielni oraz
na stronie internetowej www.hydro-mech.pl.

Rozdziat XII. Kontrola gospodarki cieplnej

1. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo kontroli przestrzegania postanowien
niniejszego Regulaminu.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest udostepni¢ lokal w celu kontroli stanu
technicznego urzgdzenn i instalacji montazu, wymiany lub uzupetnienia
podzielnikéw, wykonania odezytu w lokalu w przypadku trudnosei z odezytem
zdalnym oraz sprawdzenia poprawnoéci odezytu zdalnego.

3. W celu ochrony wtaéciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali i budynku kazdy
uzytkownik obowigzany jest stosowaé takie nastawy zaworéw grzejnikowych,
aby temperatura w pomieszezeniach lokalu nie byta nizsza niz 16 °C.

4. Uszkodzenia urzgdzen powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
Spétdzielnia usuwa nieodptatnie. Koszty naprawy lub wymiany podzielnika
powstate z winy uzytkownika obcigzajq tego uzytkownika, chyba zZe usterka
podlega usunieciu w ramach gwarancji producenta.

5. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika wskazan podzielnika
Spotdzielnia dokonuje jego wymiany, a zdemontowane urzgdzenie poddaje
ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzqdzenia uzytkownik zgtasza na pismie.
Jezeli ekspertyza wykaze, ze urzgdzenie byto sprawne technicznie, koszty
ekspertyzy, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik.

Rozdziat XIII. Postanowienia koficowe

1 W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy
powszechnie obowiqzujgce, postanowienia Statutu Spétdzielni oraz uchwaty jej
organow.

2. Zdniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Hydro-Mech” w
Kowarach zatwierdzony przez Rade Nadzorezg w dniu 24 stycznia 2000 r. wraz
z Aneksami nr 1-6.

3.  Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorezg Spétdzielni Mieszkaniowej
»~Hydro-Mech” w Kowarach Uchwatg nr 07/2026 z dnia 21 wrzesnia 2026 r, na
podstawie § 53 ust. 1 pkt 17 Statutu.
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Regulamin wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jego uchwalenia i
ma zastosowanie do rozliczen za okres rozliczeniowy rozpoczynajgey si¢ w dniu
1lipca 20286 r. i okresy nastgpne.

Zastosowanie Regulaminu do okresu rozliczeniowego rozpoczetego przed dniem
jego uchwalenia uzasadnione jest tym, Ze rozliczenie tego okresu zostanie
sporzgdzone dopiero po jego zakonczeniu, a uzytkownicy lokali zostajq
powiadomieni o zasadach rozliczania przed rozpoczgciem sezonu grzewczego,
ktérego dotyczyé bedzie rozliczenie.

Regulamin podaje si¢ do wiadomosei uzytkownikéw lokali w terminie czternastu
dni od dnia jego uchwalenia, stosownie do art. 45a ust. 10 Prawa energetycznego,
poprzez:

1)  wywieszenie pelnego tekstu Regulaminu na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spoétdzielni oraz na tablicach ogtoszefi wewngtrz wszystkich budynkéw
Spotdzielni, w kazdej klatce schodowej;

2) udostgpnienie Regulaminu na stronie internetowej www.hydro-mech.pl,
stosownie do art. 8! ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Z czynnoéci podania Regulaminu do wiadomosci sporzgdza si¢ protokét, do
ktérego dotgeza sie dokumentacje fotograficzng wszystkich tablic ogtoszen oraz
potwierdzenie publikacji na stronie internetowej. Protokét przechowuje si¢ w
dokumentacji Spétdzielni.
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