STATUT SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
HYDRO-MECH
W KOWARACH

TEKST JEDNOLITY
(przyjety Uchwala Walnego Zgromadzenia z dnia 29.11.2007 roku, zawierajacy
zmiany uchwalone Uchwala Walnego Zgromadzenia z dnia 11.04.2008 roku
zmiany uchwalone Uchwalq Walnego Zgromadzenia z dnia 28.06.2013 roku
zmiany uchwalone Uchwalq Walnego Zgromadzenia z dnia 26.06.2014 roku
zmiany uchwalone Uchwala Walnego Zgromadzenia z dnia 15.06.2018 roku)

DZIAL PIERWSZY
POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1. Postanowienia wstepne

§1.

Nazwa Spotdzielni brzmi Spotdzielnia Mieszkaniowa Hydro-Mech zwana dalej w
skréceniu "Spoétdzielnia".

§ 2.
1. Siedziba Spoétdzielni jest miasto Kowary ulica Rzemieslnicza 21
2. Czas trwania Spoéidzielni jest nieograniczony.

§3.
Spoétdzielnia dziata na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z pdzniejszymi zmianami.), ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr. 119,
poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami), innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§4.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza bezposrednio
zwigzang z realizacja celu 1 przedmiotu jej dziatania w tym, tworzy¢ lub przystepowac
do innych organizacji spotecznych i organizacji gospodarczych.

Rozdzial 2. Cel i przedmiot dzialalnos$ci Spoéldzielni

§5.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 6.
Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,



2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddanie do
uzywania na podstawie innego tytulu prawnego nieruchomosci, powierzchni $cian i
dachéw na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg rekreacja i sportem,

§7.
Przedmiot dziatania wymieniony w paragrafie 6 obejmuje:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwilasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdéw wiasnosci tych domow,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.
5) budowa, rozbudowa 1 ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia
zglaszanych potrzeb cztonkow.

§ 8.
1. Spéidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.
2. Ponadto Spoétdzielnia moze:
1) zarzadza¢ nieruchomos$cig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.
2) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie oznaczonym w paragrafie 7,
3) nabywac potrzebne jej nieruchomosci,
4) zacigga¢ kredyty na realizacj¢ przedsigwzig¢ inwestycyjno- budowlanych,
5) prowadzi¢ - na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia — inng dziatalno$¢
gospodarczg w tym dziatalno$¢ projektows, ustugowa, wytwoércza i budowlang w
formie zaktadow pomocniczych, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z
realizacjg celu, o ktorym mowa w paragrafie 5.
3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

DZIAL DRUGI
CZL.ONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Powstanie czlonkostwa w Spoéldzielni

§9.



1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zatozycielem
spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 10.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba :

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspetatywa wlasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni.
2. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci.
3.Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.
4.0soba, ktora nabyla prawo odrgbnej wihasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.
5. Zasady dotyczace cztonkostwa w spotdzielni, stosuje si¢ takze odpowiednio do
osob, ktorym  przystuguja prawa do miejsc  postojowych w  garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub prawo do ulamkowego udzialu
we wspotwlasnosci garazu.
6. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu
albo ekspetatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdidzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przyshuguje
spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo
ekspetatywa wlasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa.

§11.
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspetatywy witasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu;



4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art.15 ust.4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15
ust.2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art.15 ust.2 lub 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spoétdzielnig, o ktérych
mowa w art.15 ust.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 1 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§12.
1) Zatozyciele Spotdzielni, ktorzy podpisali statut sg cztonkami Spotdzielni od chwili
jej zarejestrowania. Przystepujacy do spotdzielni po jej zarejestrowaniu stajg si¢
cztonkami Spoldzielni z chwilg przyjgcia ich przez Spotdzielnig.
2) Spotdzielnia moze przyja¢ w poczet czlonkow taka liczbe osdb ubiegajacych si¢ o
zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci nowo budowanych lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, jaka odpowiada liczbie lokali
przewidzianych do budowy.
3) Spoétdzielnia moze przyjaé w poczet cztonkdéw taka liczbg osdb ubiegajacych sie o
spoldzielcze lokatorskie prawa do nowo budowanych lokali mieszkalnych, jaka
odpowiada liczbie lokali przewidzianych do budowy, finansowanych ze $rodkow z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub kredytu bankowego.
4) Spotdzielnia przyjmuje w poczet cztonkow te osoby ubiegajace si¢ o czlonkostwo,
ktore uprawdopodobnig mozliwos¢ sfinansowania kosztow budowy lokali oraz
pokrywania optat za uzywanie lokali.

§ 13.
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni jest zlozenie deklaracji
czlonkowskiej Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna
zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania oraz NIP 1 PESEL, w odniesieniu
do o0séb prawnych - cztonkow Spotdzielni ich nazwe i siedzibe oraz REGON 1 NIP,
liczbe zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy
uzytkowy, ubiega si¢ oraz numer telefonu kontaktowego celem ustalenia mozliwosci
dostgpu do lokalu w przypadku awarii lub innego niebezpieczenstwa, adres do
korespondencji i zobowigzanie o informowaniu Spotdzielni o wszelkich zmianach
danych zawartych w deklaracji. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynno$ci prawnych
lub o ograniczonej zdolnos$ci do takich czynnos$ci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
2. Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.



3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
trzech cztonkow Rady Nadzorczej z podaniem daty uchwaly Rady Nadzorczej o
przyjeciu.

4. Rada Nadzorcza nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby
spetniajacej warunki okreslone w § 10.

5. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spodidzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale
Rady Nadzorczej Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie w
ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Rad¢ Nadzorczg uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 14
dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 14.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw begdacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibg, liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych
wktadéw mieszkaniowych Iub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysokos¢ zadluzenia z tytutu wnoszenia optat o ktérych mowa w § 75; date przyjecia
w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek i1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Rozdzial 2. Prawa i obowigzki czlonkow Spoéldzielni

§ 15.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) prawo brania udziatu 1 uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu,
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni, o ile posiada peing
zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
3) prawo brania czynnego udziatlu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnos$cia,
4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
6) prawo zadania w trybie okres§lonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektow uchwat,
7) prawo do zaznajomienia si¢ z protokdtami obrad organéw Spotdzielni oraz
otrzymywania kopii tych protokotow,
8) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,
9) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminow,
10) prawo przegladania rejestru cztonkdw, .



11) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami i
fakturami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii
tych dokumentow,

12) prawo zaznajomienia si¢ z protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i
informacja o ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentéw,

13) prawo zapoznania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni oraz otrzymywania kopii
tych dokumentow,

14) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni w sprawach okreslonych w statucie,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoldzielnia umowy o budoweg lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) prawo do ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

c) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

d) przeniesienie utamkowego udziatu wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu, .

21) korzystanie z innych praw okre§lonych w ustawach lub statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. | nie mogg narusza¢ przepisoOw ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z
pozn. zm.),

3. Koszty sporzadzenia kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7, 11, 1211 13,
ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

4. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w
ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce si¢ zapoznac.

§ 16.
Czlonek obowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow 1 innych uchwal organéw
Spotdzielni,
2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,
4) uiszcza¢ terminowo oplaty eksploatacyjne, uiszcza¢ oplaty zwigzane z
uczestniczeniem: w nabywaniu gruntéw, kosztach budowy infrastruktury techniczne;j
czeSci  wspolnej nieruchomos$ci, kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci; dziatalno$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;j, a takze uiszcza¢ inne



oplaty przewidziane w Statucie, wynikajace z uchwat organéw spotdzielni i przez nig
naliczone,

4a) w przypadku przystugujacego im spotdzielczego prawa do lokali uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z nabyciem gruntow lub przeksztalceniem wieczystego
uzytkowania gruntéw na wilasno$¢ w czesci przypadajacej na ich lokale, budowa,
rozbudowg 1 ulepszaniem infrastruktury technicznej w czesci wspolnej nieruchomosci,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4b) w przypadku gdy sa witascicielami lokali uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
nabyciem gruntdw lub przeksztalceniem wieczystego uzytkowania gruntéw na
wlasno$¢ w czesci przypadajacej na ich lokale, budowsa, rozbudowa i1 ulepszaniem
infrastruktury technicznej w czesci wspdlnej nieruchomosci, eksploatacja 1
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych z deklaracji
cztonkowskiej, a zwlaszcza aktualnego dresu zamieszkania. Niepodjecia pisma
skierowanego listem poleconym za pokwitowaniem w wyniku nie zgloszenia przez
cztonka zmiany adresu zamieszkania lub nie podjecia awiza w terminie uwaza si¢ za
dorgczone skutecznie 1 prawidtowo.

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,

8) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianach liczby o0s6b zameldowanych lub
zamieszkujacych w lokalu,

9) uzyska¢ zgode¢ Spoétdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okre§lone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego uchwalonego przez Radg
Nadzorcza,

11) dba¢ o dobro i rozw6j Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej
zabezpieczenie, oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan ustawowych i statutowych,

12) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach roéwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

16) przestrzega¢ 1 wykonywa¢ inne obowigzki okre§lone w ustawach 1 statucie
Spoétdzielni,

17) za oplaty solidarnie z cztonkami spétdzielni, wtascicielami lokali nie bgedacymi
cztonkami spotdzielni i osobami nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym



przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ osob stale zamieszkujacych ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Rozdzial 3. Oplaty czlonkowskie

§17.
1. Uchylony
2. Czlonek obowigzany jest zadeklarowaé co najmniej jeden udziat
1) jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,
2) jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu prawa do garazu uzytkowego, w
tym prawa do garazu.
3. Udziaty liczone sg odregbnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

§ 18.
Uchylony.

§ 19.
1.Wpisowe nie podlega zwrotowi.
2.W deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spoétdzielni
cztonek moze wskaza¢ osobe, ktérej Spoldzielnia po jego $mierci obowigzana jest
wyptaci¢ udziaty.

§ 20.
1. W razie ustania cztonkostwa Spoéldzielnia zwraca udzialy bylemu cztonkowi lub
osobie przez niego na pisSmie wskazanej. Udzialy bylego czlonka wyptaca si¢ na
podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek
przestat naleze¢ do Spoétdzielni. Wyplata udzialéw nastepuje do rak osoby
uprawnionej do ich odbioru albo na wskazane konto bankowe w terminie 6 miesigcy
liczac od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo.
2. Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bedzie wynikato, ze
Spotdzielnia poniosta straty, na pokrycie ktorych nie wystarcza fundusz zasobowy,
kwota podlegajaca zwrotowi udzialu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do
zmniejszenia funduszu udzialowego wskutek pokrycia strat ze §rodkow tego funduszu.

Rozdzial 4.Ustanie czlonkostwa w Spoéldzielni

§21.
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspetatywy wilasno$ci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;



6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24! ust. 1
i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umow o
Budowg lokalu lub lokali.
4. Cztonkostwo 0s0b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech
lat od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego spotdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrgbnej wilasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

§ 22.
1.Cztonek moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgltoszenia wystgpienia.
3. Za date wystapienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 23.
1. Wykluczenie czlonka ze Spoédidzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie
da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ gdy czlonek:
1) $wiadomie dziala na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,
2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spoéidzielni, narusza dobre obyczaje,
3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni, a
w szczegOlnosci zalega z uiszczaniem optat eksploatacyjnych. Przez uporczywe
uchylanie uwaza si¢ migdzy innymi powstania zobowigzania przekraczajgcego
rownowarto$¢ szesciu miesigcznych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.
4) $wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,
5) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali.
6) za razace niedbalstwo, za ktore uwaza si¢ w szczegdlnosci sytuacje, w ktorej
pomimo nie wykonywania zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni cztonek nie
kontaktuje si¢ ze Spotdzielnia w sprawie splaty przeterminowanych zobowigzan lub
nie realizuje przyjetych ustalen o sptacie zadluzenia i informuje Spotdzielni o
przyczynach braku splaty zadtuzenia.

§ 24.
Cztonek niewykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn niezawinionych moze
by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spoétdzielni.

§ 25.



1. Wykreslenie moze nastgpi¢ gdy cztonek:
1) utracit spoétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ktorego
prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,
2) zbyt lub zrzekt si¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jesli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni i nie wypowiedzial stosunku cztonkostwa,
3) zbyl ekspektatywe prawa odrebnej whasnosci, jesli byto to jedyne prawo do lokalu
w Spoltdzielni i nie wypowiedziat stosunku cztonkostwa,
4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spétdzielni,
5) utracit spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,
6) zbyt lub utracit prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni 1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
7) nie przystuguje mu odrgbna wlasno$¢ lokalu ani spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
8) odmawia zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu,
9) odmawia zawarcia ze Spoéldzielnia umowy spotdzielczego prawa do lokalu albo
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci,
10) utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym lub w
postepowaniu o podzial majatku,
11) cztonek oczekujacy na prawo do lokalu co najmniej dwukrotnie nie uczestniczyt w
przetargu na ofert¢ kupna prawa do lokalu skierowang przez Spoétdzielnig,
12) nie wywigzywanie si¢ ze zobowigzan finansowych wobec Spoétdzielni, a w
szczegoOlnosci zaleganie z oplatami za uzywanie lokalu lub zobowigzan z innych
tytulow, jezeli z uwagi na sytuacje rodzinng i majatkowa cztonka nie mozna przypisac
mu winy a jego zadtuzenie przekracza rownowarto$¢ 6 miesiecznych optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu.

§ 26.
1. Cztonka zmartego skre$la si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapit zgon.
2 Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej
osobowos$ci prawne;.

§27.
1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru czlonkéw dokonuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu, po wuprzednim wystuchaniu wyjasnien
zainteresowanego cztonka.
2. Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ bezposrednio za pokwitowaniem odbioru lub
listem poleconym zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia Rady Nadzorcze;,
na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub wykreslenia.
Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone co najmniej na czternascie dni przed
terminem posiedzenia 1 zawiera¢ informacje o prawie cztonka do ztozenia wyjasnien
oraz pouczenie, ze w razie nie przybycia Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego
udzialu. Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany
podanego przez niego adresu oraz nie odebranie zawiadomienia awizowanego przez
poczte ma moc prawng dorgczenia.

§ 28.
Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:
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1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia; .
2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do
zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej; .
3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia;
4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 29.
1. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz z
uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie dwoch
tygodni od dnia podjgcia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci
przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowal si¢ organ Spotdzielni uznajac, ze zachowanie
cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie.
Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgtoszenia przez czlonka zmiany podanego
przez niego adresu oraz nie odebranie zawiadomienia awizowanego przez poczt¢ ma
moc prawng doreczenia.
2. Cztonek Spotdzielni ma prawo:
1) odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo
2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
doregczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem
3) o terminie Walnego Zgromadzenia, odwotujacy si¢ do tego organu, powinien by¢
zawiadomiony pisemnie przez Zarzad pod wskazanym przez niego w odwotaniu
adresem, na co najmniej czternascie dni przed terminem tegoz zgromadzenia. Jezeli
zainteresowany, prawidtowo powiadomiony o terminie, nie przybedzie i nie przediozy
usprawiedliwienia swojej nieobecnosci, Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢
odwotanie bez jego udziatu
3. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o
ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinno by¢
najpdzniej rozpatrzone.
4. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotlania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonek Spoédtdzielni ma prawo
by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania 1 popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i
jego  rozpatrzenia  stosuje  si¢  postanowienia  statutu 0  post¢powaniu
wewnatrzspoldzielczym.

§ 30.
W przypadku gdy cztonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykres§leniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwolania przez Walne Zgromadzenie
zaskarzyt uchwale do sadu, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

Rozdzial 5. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§31.
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1. Od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnia, czlonek moze odwota¢
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego
organu bezposrednio wyzszego.
2. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwotania si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu.

§32.
Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 2
miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spoétdzielnia zobowigzana jest dorgczy¢ czlonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 33.

1. Od uchwat Rady Nadzorczej, cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na piSmie wraz z
uzasadnieniem nie pozniej jednak niz w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 34.

1. Uchwaty organdéw Spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem,

2. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na wskazany przez czionka adres do akt
cztonkowskich. Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany
adresu oraz nieodebranego zawiadomienia awizowanego przez poczt¢ uwaza si¢ za
dorgczone prawidlowo. W takim wypadku dniem doreczenia jest dzien zwrotu
przesyiki przez pocztg.

DZIAL TRZECI
ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne

§ 35.
Organami Spotdzielni sa:
1 ) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
§ 36.
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1. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 35 pkt 2 i 3 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow, zgloszonych w
sposob okreslony w dalszych postanowieniach statutu. Odwotanie cztonka organu
nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.
2. Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.
3. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia sie tylko oddane "za" i "przeciw" uchwale.
4. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

§ 37.
Czlonkowie osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub nie
majace tej zdolnosci nie moga by¢ czlonkami organéw Spoétdzielni. W Walnym
Zgromadzeniu biorg one udzial przez swych ustawowych przedstawicieli

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie

§ 38
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§39
1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, ma jeden glos
bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow i praw do lokali, moze by¢
reprezentowany przez pelnomocnika. Pelnomocnictwo szczegdlne do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu z prawem glosu musi by¢ udzielone w formie aktu
notarialnego badz zlozone pisemnie przed Zarzadem Spotdzielni. Pelnomocnik moze
reprezentowac tylko jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia, lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
2. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego czlonka.
3. Czlonkowie nie majacy zdolno$ci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnos$cig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
4. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

§ 40
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkdw.
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4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwotlania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 przez organy
Spotdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 41
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na
pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:
- cztonkowie poprzez wywieszenia ogloszenia w siedzibie Zarzadu Spoéidzielni oraz
wewnatrz  wszystkich  budynkow  Spoéldzielni lub poprzez dorgczenie za
potwierdzeniem odbioru, natomiast czlonkom pozostajacym poza miejscem
zamieszkania listem poleconym pod wskazany adres,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spoéldzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
wytozeniu wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci
przedstawicieli, oséb 1 organizacji wymienionych w ust. 1 na 7 dni przed terminem
posiedzenia w sposéb okreslony w ust. 11 2.
4. Rada Nadzorcza, Zarzad lub czlonkowie Spoétdzielni sa uprawnieni do zadania
zwotania Walnego Zgromadzenia oraz mogga rowniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwal, pod
warunkiem wystgpienia z tym zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien wytozy¢ do wgladu w siedzibie Spotdzielni
zglaszane projekty uchwal lub projekty uchwatl wynikajace z zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.
5. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkdéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.
6. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 42

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 41. Nie
dotyczy to podjecia uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienic¢
kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

14



3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow
Spoéidzielni.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wickszoscig gloséw. Wiekszos¢
kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

- 2/3 glosoéw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;,

- 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

- 3/4 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spoéidzielni,
przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej sa podejmowane bez wzgledu na liczbe czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow
do organdéw Spotdzielni, ktore sa dokonywane w glosowaniu tajnym

7. Na zadanie 1/5 liczby cztonkoéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 43
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmniej przewodniczacy i
sekretarz.

§ 44
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okre§la¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 41 dokonczenia
obrad przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 45
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad.

§ 46
Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym zakresie,
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5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;j
wyodregbnionej jednostki organizacyjne;j,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spéidzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,
11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkow.

§ 47
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
2. Protokot 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co
najmniej przez 10 lat.

§ 48
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc
zaskarzona do sadu.
4. Kazdy czlonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia cztonka przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu. .
5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza a Spotdzielnie, w ktorej nie powoluje si¢ Rady
Nadzorczej, petnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku
nieustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spoétdzielni.
6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
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zwolania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§49
Szczegodtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie

Rozdzial 3. Rada Nadzorcza

§ 50.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ 1 nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 51.
1. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposréd cztonkow Spotdzielni.
2. Jezeli czltonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobe
prawna.
3. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkdw.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
na nastgpng kadencje.
5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
6. W skltad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoéidzielni.

§ 52.
1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigckszos$cig 2/3 gltoséw cztonkow biorgcych udziat w glosowaniu w
Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
4) cotnigcia petnomocnictwa przez osobe prawna,
5) podjecia pracy w Spotdzielni.
2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, moze wej$¢ do
konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek Spotdzielni.
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§ 53.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandéw gospodarczych 1 programéw dziatalno$ci spolecznej i
kulturalne;j,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéidzielnie
praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoéldzielni i jej cztonkow.
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszosci czlonkéw Spotdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.
5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,
9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach; do
reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch czionkow Rady przez nig
upowaznionych,
10) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z Rejestru Czlonkéw Spoétdzielni,
11) wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,
12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w
sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,
13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
14) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,
15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
warto$ci poczatkowej lokali,
16) uchwalanie regulaminu rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,
17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody,
18) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,
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19) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw 1 ustug obcym wykonawcom,

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24) uchwalanie regulaminu komisji Rady

25) uchwalanie innych regulaminéw w prawach niezastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkéw 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 54.
1. Prace Rady Nadzorczej organizuje Prezydium Rady Nadzorczej. W sktad
Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji Rady.
2. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje stale lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.
3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem
cztonkow, organdéw Spoéldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 55.
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie nieobecnosci
jego zastepca.
2. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w terminie 7 dni od daty posiedzenia.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej
polowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spoéidzielni.
5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 56.
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczattowe miesieczne wynagrodzenie za
udzial w posiedzeniach, ktore nie moze by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 57.
Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres 1 sposob jej dziatania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Rozdzial 4. Zarzad

§ 58.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz oraz ma
uprawnienia do podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych Spotdzielni o ile Prawo
spotdzielcze, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych lub Statut nie zastrzegaja tych
decyzji dla innych organow.

§59.
1. Zarzad Spoéldzielni jest jednoosobowy. Cztonka Zarzadu Prezesa wybiera na czas
nieokreslony i odwotuje Walne Zgromadzenie. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
2. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywaé¢ czynno$ci w sprawach wynikajacych z
cztonkostwa. Czynno$ci takie sag dokonywane przez Rade Nadzorcza.
3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Zarzad, ktéremu nie udzielito absolutorium.

§ 60.
1. Z czlonkiem Zarzadu Prezesem Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie powotania lub umowy o prace, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu Prezesa nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 61.
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg decyzje nie zastrzezone dla innych organéw
Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1) zawieranie umoéw o budowe lokali,
2) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
4) zawieranie umow o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
5) zawieranie uméow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych 1 programow, dziatalnosci
spotecznej 1 o$wiatowo-kulturalnej,
7) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie pelnomocnictw,
11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
12) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
13) wspoéldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.
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§ 62.
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ skiadajg tacznie Prezes czionek Zarzadu i
pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust 1, sklada si¢ w ten sposodb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 63.
1. Zarzad moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnoS$ci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dzialalnoscig gospodarcza Spotdzielni
lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.
2. Z zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 wylaczone sg nastepujace sprawy,
ktore wymagaja uchwaty Zarzadu:
a) ustanawianie praw do lokali,
b) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,
c) zacigganie kredytow,
d) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych,
e) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie
Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu,
f) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni 1 wprowadzanie regulamindow

pracy.

Rozdzial 5. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 64.
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.
5. Pod poje¢ciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dzialalno$ci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,
2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.
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6. W wypadku naruszenia przez czitonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pehieniu
czynnosci czlonka tego organu.

7. Zarzad zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o
uchyleniu zawieszenia ,bagdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

8. Zawieszenie moze trwa¢ do czasu najblizszego Walnego Zgromadzenia (bez
konieczno$ci zwotywania dodatkowego, ktére rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia
badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady)

§ 65.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 66.
1. Kazdy cztonek Zarzadu i Rady przy podejmowaniu uchwat moze zgtosi¢ zdanie
odrebne.
2. Czlonek Rady, Zarzadu lub likwidator odpowiada wobec Spoéidzielni za szkodeg
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
3. Do odpowiedzialnosci cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu lub likwidatora maja
odpowiednio zastosowanie przepisy karne.
4. Jezeli cztonek organu Spotdzielni oglasza nieprawdziwe dane lub przedstawia je
organom Spotdzielni, wladzom panstwowym, Czlonkom Spotdzielni lub lustratorowi
podlega karze zgodnie z Kodeksem karnym.

DZIAYL. CZWARTY
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne

§ 67.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni. Spédidzielnia Mieszkaniowa nie moze
odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow, w szczegolnosci z tytutu
przeksztatcen praw do lokali.

§ 68.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.
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§ 69.

Spoéidzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowe]
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 70.
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,
6) inne fundusze celowe.
2. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania S$rodkami funduszy, okre§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 71.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 75 ust 4 pkt 3
statutu.

Rozdzial 1'. Lustracja Spoldzielni
§ 72!

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
pozostawania w stanie likwidacji corocznie poddac¢ si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnos$ci, gospodarnosci 1 rzetelnosci catosci jej dziatania.

2. W okresie budowania przez Spotdzielni¢ budynkow mieszkalnych i rozliczania

kosztéw ich budowy lustracja przeprowadzana jest corocznie

Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

4. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji
catosci lub czgdci jej dziatalnos$ci albo tylko okre§lonych zagadnien. Lustracja
moze by¢ przeprowadzona na zadanie walnego zgromadzenia, rady lub 1/5
cztonkow spotdzielni.

5. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez spotdzielni¢ przepisOw prawa i
postanowien statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez spotdzielni¢ prowadzenia przez nig
dzialalnos$ci w interesie ogotu cztonkow;

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez spotdzielnig
jej celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidlowos$ci w dziatalnos$ci organow
spotdzielni;

W
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5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu
stwierdzonych nieprawidtowos$ci oraz w usprawnieniu dziatalno$ci spotdzielni.
Lustracje przeprowadzaja wtasciwe zwigzki rewizyjne w spotdzielniach w nich
zrzeszonych, a w wypadku gdy Spotdzielnia jest niezrzeszona zleca odptatne
przeprowadzenie lustracji wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowe;j
Radzie Spoétdzielcze;.
. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
lub Krajowa Rada Spotdzielcza. Obowiazki lustratora moze petni¢ osoba, ktora
uzyskata uprawnienia lustracyjne wydane przez Krajowa Rade Spotdzielcza.
Kryteria kwalifikacyjne lustratoréw oraz tryb przeprowadzania lustracji okresla
Krajowa Rada Spotdzielcza.
. W przypadku badania lustracyjnego spotdzielni mieszkaniowych lustratorem
nie moze by¢ osoba bedaca cztonkiem zarzadu jakiejkolwiek spoétdzielni
mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a takze =zatrudniony lub
Swiadczacy ustugi na rzecz jakiejkolwiek spdtdzielni mieszkaniowej gtoéwny
ksiegowy, radca prawny lub adwokat. Zakaz ten stosuje si¢ takze do innych
osob, o ile podlegaja cztonkowi zarzadu, likwidatorowi lub glownemu
ksiggowemu.
. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowani i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ma prawo:
1) Zadania informacji, danych i dokumentéw, dotyczacych organizacji
i dzialalnosci spotdzielni mieszkaniowej, niezbednych do dokonania
oceny zgodno$ci z prawem i gospodarnos$ci dziatalnosci spétdzielni.
2) Wystepowania do wlasciwego zwigzku rewizyjnego lub Krajowe]
Rady Spotdzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji na
koszt spotdzielni w przypadku podejrzenia naruszenia prawa.
Lustracje wszczyna si¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wniosku ministra
3) Wystapi¢ z wnioskiem o lustracje danej spotdzielni nie czgsciej niz
raz w roku, lustracja moze obejmowaé calo$¢ albo czegs¢
dziatalnosci spotdzielni albo tylko okreslone zagadnienia. Podmiot
przeprowadzajacy lustracje obowigzany jest przesta¢ protokot z
czynnosci lustracyjnych ministrowi wiasciwemu.
2.Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wykonywac¢ uprawnienia
Krajowej Rady Spotdzielczej lub zwigzku rewizyjnego wobec spotdzielni
Mieszkaniowej okreslone w ustawie prawo spotdzielcze, z wyjatkiem
okreslonych w art.114 1 art.115 prawa spotdzielczego, jezeli uprawnien
tych nie wykonuje Krajowa Rada Spotdzielcza lub zwigzek rewizyjny.

§ 72.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spotdzielni¢ na podstawie § 8 ust. I statutu, a przychodami z optat, o
ktorych mowa w § 74 statutu, zwigksza odpowiednio przychody Ilub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.
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Rozdzial 2. Podejmowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych

§ 73.
1. Podejmowanie przez Spoétdzielni¢ przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w
szczegOlnosci:
1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i1 funkcjonalno-uzytkowy budynkow 1 lokali,
3) zrédla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne zrodia),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

Rozdzial 3. Sprawowanie zarzadu nieruchomosciami

§ 74.
1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali,
uczestniczg w pokrywaniu oplat eksploatacyjnych w granicach okreslonych w art. 4
ust. | ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasno$ciowe prawa do lokali uczestnicza w pokrywaniu optat eksploatacyjnych w
zakresie oznaczonym w art. 4 ust. 1! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali oraz wlasciciele lokali nie
bedacy czlonkami Spoétdzielni wnoszg do Spotdzielni optaty eksploatacyjne okre§lone
w art. 4 ust. 2 1 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w
szczegoOlnosci koszty administrowania nieruchomos$cia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i
odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczysto$ci, eksploatacji dzwigdéw, anteny
zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.
5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust.
3, ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdlne;.
6. Optaty okreslone w ust. 1 - 3, mogg by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.

§ 75.
1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 74 , jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.
2. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w
szczegolnosci:
1) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(Im? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),
2) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),
4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawieraé w
szczegolnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesiac),
4) stosowanie wspoOlczynnikow korekcyjnych z tytulu nierownorzednych walorow
cieplnych lokalu,.
5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 76.
1. Roznica migdzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegdlnych nieruchomos$ciach, z zastrzezeniem ust. 2,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
2. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za
c.0. i podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoldzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§77..
1. Optaty, o ktérych mowa w § 74 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
10 kazdego miesigca. Statut Spotdzielni moze okresli¢ inny termin wnoszenia optat nie
wczesniejszy jednak niz ustawowy.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana, na zadanie cztonka Spoéidzielni, wiasciciela lokalu
nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.
3. O zmianie wysoko$ci optat Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby co
najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pi§mie.
4. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpadow
nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.
5. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktéorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, oraz wilasciciele nie bgdacy
cztonkami Spotdzielni moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
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bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza
oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokos$ci oplat spoczywa na Spotdzielni.
6. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe.

§ 78.
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wtlasciciele lokali ponosza wydatki 1 ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w
pozytkach 1 innych przychodach. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszo$ci
wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedlug wielkos$ci udzialéw w nieruchomosci wspoélnej - ustali¢ zwickszenie
obcigzenia z tego tytutu wilascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.
2. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni
przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow. Zasady ustalania udziatu cztonkow
w pozytkach z dzialalno$ci gospodarczej Spoétdzielni oraz sposéb wykorzystania tych
pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§79.
1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany piondéw instalacji wodociggowej, gazowej 1 cieplnej
wody do zaworu glownego - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
piondéw instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacji anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoétdzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajagc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 80.
1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkow Spotdzielni obcigzaja
cztonkow zajmujacych te lokale. Jako szczegodlne obowiazki cztonka w zakresie
napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:
1) naprawy i wymiang podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych, .
2) naprawy okien 1 drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie §cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow
Scian 1 sufitow,
6) malowanie drzwi 1 okien od strony wewng¢trznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

27



2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub
0sOb z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spéidzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odplatnoscia zainteresowanego
cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 81.
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw
inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikow na
wyposazenie 1 wykonczenie lokali, majace charakter trwalty 1 podnoszace warto$¢
uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi
lub pionéw instalacyjnych.
3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane czionkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowe;j
wartos$ci lokalu.
4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatno$ci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Rozdzial 4. Dzialalnos¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

§ 82.
Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czltonkow z tego
tytulu okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

DZIAL PIATY
PRAWA DO LOKALI

Rozdzial 1. Postanowienia ogoélne

§ 83.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,
2) ustanawia¢ na rzecz czionkdéw prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego
udzialu we wspoOlwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwilasnosé Spotdzielni,
3) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspdiwtasnosé Spotdzielni,
4) ustanawia¢ spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokali w trybie i na zasadach
okreslonych w § 95 statutu.
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Rozdzial 2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 84.
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni 1 jego matzonka.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.
3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekuc;i.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.
5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o
ktorej mowa w ust.1.Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemne;.
6. Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spotdzielni - osoby prawne;.
9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajegcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

§ 85.
1. Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowg¢ o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) Zobowigzanie  osoby ubiegajacej si¢ 0  ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
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wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spoétdzielni¢ pomoca ze s$rodkow
publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czg$s¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o
ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 86.
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnig.
2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w § 85 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokali wniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 87.
1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z cztonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
2. Do zachowania roszczen o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
3. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust.
1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.
4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjgcie
do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 88.
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa, a w
przypadku zalegltosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, z chwilg prawomocnosci orzeczenia sagdu, w sprawie z powodztwa
spotdzielni o wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz w
przypadku $mierci oso6b uprawnionych lub uprawomocnienia si¢ uchwaly Rady
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Nadzorczej o wygasnigciu prawa, w przypadkach, okreslonych w statucie, wobec
niedokonania przez uprawnionych czynnos$ci zachowawczych.
2. W przypadku zaleglo$ci z zaplatg optat, o ktéorych mowa w art4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych , zakres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia
moze w trybie procesu zadaé¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
prawa do lokalu.
3. Osobie, ktorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spédidzielni o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
4. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spoldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 89.
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnig, ktoremu z nich przypadlo spédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
malzonkowie, ktéorych matzefstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 90.
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Malzonek ten powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmatzonka, ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 91.
1. W przypadku wygasnigecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 90 ust. 2, roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z uwzglednieniem, iz umowa ta winna co najmniej okreslac:
1) czilonka Spotdzielni, sposrdd osob bliskich realizujacych roszezenie, o
ktérym mowa w ust. 1,
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2) warto$¢ wkiadu mieszkaniowego, zwigzanego z ustanawianym
prawem,

3) oznaczenie lokalu, z ktorym zwigzane jest lokatorskie spotdzielcze
prawo do lokalu,

4) wskazanie osOb, zamieszkujacych wspolnie z cztonkiem, na rzecz
ktorego prawo jest ustanawiane.

§ 92.
Po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza sg
obowigzani do oproznienia lokalu W terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial 3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o
innym przeznaczeniu oraz do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym

§ 93.
1. W budynkach stanowigcych wilasno$¢ Spotdzielni, czlonkom przystuguje prawo
uzywania lokali na warunkach spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
3. Zbycie spoéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
4. Umowa zbycia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spotdzielni.
5. Zbycie prawa czgSci lokalu jest niedopuszczalna, chyba ze zbywana cze$¢
odpowiada kryteriom jakie powinien spetnia¢ samodzielny lokal.
6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 94.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 95.
1. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiorcy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.
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§ 96.

1. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa; wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§97.

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 74,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Z zadaniem tym wystepuje
Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 98.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 99.

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 98 ust. 2. W razie
odmowy przyjecia nabywcy w poczet czionkéw Spotdzielni przystuguje mu
roszczenie o zwrot ztozonej r¢kojmi.

§ 100.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czltonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

33



§ 101.

Po wygasnigciu spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktéore prawa swoje od niego
wywodzg, s3 obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 102.
Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu  wielostanowiskowym  stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4. Odre¢bna wlasnos¢ lokalu

§ 103.
Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spétdzielnia zawiera
umowe o budowe¢ lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie czlonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4) okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 104.
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 103 powstaje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrgbnej
wlasnos$ci lokalu". Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig. przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czes$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet
cztonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy
przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkdéw zbycie to staje sie
skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
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§.105.
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreslonych w § 103 ust. 1 pkt 1 1 5, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 106.
1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spoéldzielnig najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sOb wskazanych przez czlonka Spoéidzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§107.
Przeniesienie wlasno$ci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 108.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoéldzielnie tacznie ze wszystkimi czionkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 109

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnig
terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia. Osoba, ktéra na
podstawie Ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu, w razie
bezczynnosci Spotdzielni, moze wystapi¢ do Sadu z powodztwem na podstawie art. 64
Kodeksu Cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu Postepowania Cywilnego.
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2. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 110.
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 48 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 111.
Jezeli wlasdciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoéidzielni na wniosek
wiekszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§112.
Przepisy § 103-111 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdzial 5. Najem lokalu

§ 113.
1.Spoéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie ustanowiono spoéidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
2. Spoétdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1
cztonkom Spoéidzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spoétdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom Spoéldzielnia moze przedlozy¢
oferty innym osobom.
5. Oferty przedktadane sag w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§114.
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

36



3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych s3 okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady 1 warunki
zawierania tych umow okre§la Rada Nadzorcza.

DZIAL SZOSTY
ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

Rozdzial 1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych
czlonkow

§ 115.
1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw ustala sie¢ na podstawie
dotychczas zawartych umoéw okreslajacych kolejno$¢ przydziatu, w kolejnosci
numeréw tych umow, a nastgpnie wedtug daty przystgpienia do Spotdzielni.
2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu odzyskanego przez Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.
3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie, o
ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe
lokalu.
4. O mozliwosci 1 terminie przystagpienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 3
i 4 cztonek powiadamiany jest pisemnie.
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3 i 4
przez cztonkéw, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych osdb
w poczet cztonkow nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskOw przez te osoby.

§ 116.
Tryb przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 2. Zamiana lokali

§117.
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spoéidzielni mieszkania dotychczasowego.
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§ 118.
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej witasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 119.

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami lub
mig¢dzy cztonkiem Spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wtasno$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym,

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujagcymi lokale, domy 1 garaze
niestanowigce wtasnos$ci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 120.
1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoéldzielni 1 czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéidzielni i najemcag lokalu stanowigcego
wilasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni 1 zgody wiasciciela
lokalu wynajgtego.

DZIAL SIODMY ’
ZASADY WNOSZENIA I ROZLICZANIA WKEADOW

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne

§ 121.
Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
Lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

§ 122.
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegoélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 121 dokonuje si¢ w dwodch etapach:
1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu;
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

38



2. Rozliczenia kosztow 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade¢ Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia.

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw 1 rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg$ci mieszkalnej oraz lokali
handlowo - ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi).

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos¢).

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ udostgpniony na zadanie
cztonka, z ktérym zawierana jest umowa o budowe lokalu.

§ 123.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢é
ustanowione prawa okreslone w § 121, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielniec w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepne;j
wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 124.
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej oddawanych
do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty lokali nowo.

§ 125.
Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie -wymaganych wplat na wktad
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek zobowigzany jest do pokrycia kosztow tego
kredytu.

Rozdzial 2. Wklady mieszkaniowe

§ 126.
Pierwszenstwo nabycia lokalu w przypadku gdy wygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie majg cztonkowie, ktorzy nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowo$§¢ zawarcia umowy o
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ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. Nabycie nastepuje po
dokonaniu wptaty cato$ci wartosci rynkowej lokalu.

§ 127.
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera
nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czgsci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Rozdzial 3. Wklady budowlane

§ 128.
Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wtasnosci lub w wysokos$ci okreslonej w drodze przetargu.

Rozdzial 4. Rozliczanie wkladow w razie wygasni¢cia prawa do lokalu

§ 129.

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z warto$ci rynkowej lokalu
potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w § 85 statutu, w tym w szczego6lnosci nieniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze S$rodkow
publicznych lub z innych §rodkoéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o
ktorych mowa w § 74 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyplaty tej wartosci albo jej czesci jest oprdznienie lokalu. Jezeli
jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
3. Przystugujaca osobie uprawnionej okreslona warto$¢ lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie. Tryb i zasady przeprowadzania przetargu okresla ust. 3'.

3!, 1. Postepowanie przetargowe polega na ogloszeniu zaproszenia do wziecia udziatu
W przetargu poprzez zamieszczenie ogloszenia w zasobach informacyjnych
Spotdzielni oraz w miejscach publicznych na terenie Gminy lub w $rodkach
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masowego przekazu. Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej: nazwe i adres
Spoéltdzielni; opis 1 lokalizacj¢ lokalu; cene wywotawczg; informacj¢ o warunkach jakie
musza speilni¢ stawajacy do przetargu oraz miejsce 1 termin przeprowadzenia
przetargu. Wyznaczony przez Spdldzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz
jeden tydzien od daty ukazania si¢ ogloszenia. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w
miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym.

2. Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu z nabywca
wylonionym w postepowaniu przetargowym Spoldzielnia dokonuje na zasadach
wynikajagcych z Ustawy Prawo Spotdzielcze, Ustawy o Spotdzielniach
Mieszkaniowych oraz Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Hydro-Mech” w
Kowarach.

3. Przetargi przeprowadza si¢ komisyjnie — komisja sktada si¢ z 3-5 o0sob
wyznaczonych przez Rad¢ Nadzorczg Spoéidzielni; czionkami komisji nie mogg by¢
osoby, ktore: a) sg czionkami rodziny stajagcego do przetargu lub jego prawnego
zastepcy, b) pozostaja ze stajacymi do przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
Cztonek komisji, ktory: a) stwierdzit w toku postgpowania przetargowego, ze maja
miejsce  w/w okoliczno$ci powinien niezwlocznie wylaczy¢ si¢ z dalszego
postgpowania, b) powinien by¢ wylaczony z postepowania przetargowego, a podjete
przez niego czynnos$ci sg niewazne. Komisja obraduje bez udziatu oferentéw i1 oséb
postronnych.

4. Zakres dzialania Komisji obejmuje: odczytanie warunkoéw przetargowych;
sprawdzenie tozsamos$ci osob stawajacych do przetargu 1 sporzadzenie imiennej listy;
potwierdzenie zgodno$ci wniesienia wadium; dopuszczenie do uczestnictwa w
przetargu jedynie o0sOb spehliajacych w/w warunki lub ich pelnomocnikéw
(poswiadczenie petnomocnictwa przez Urzad Miasta lub Notariusza); wybranie
najkorzystniejszej oferty cenowej. W przypadku wptyniecia do Komisji dwoch lub
wiecej ofert o tej samej warto$ci zostaje przeprowadzona przez Komisje licytacja w
obecnosci oferentéw w nastepujacy sposob: a) prowadzacy podaje ceng wywotawcza,
b) uczestnicy zglaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne, coraz to wyzsze kwoty,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgloszenia, ¢) postep kwoty
licytacji nie moze by¢ mniejszy niz 100,00 ztotych.

5. Podczas prowadzenia postepowania przetargowego Komisja sporzadza protokot
zawierajacy: opis lokalu, tytul prawny, ktory ma zosta¢ ustanowiony oraz wysoko$¢
ceny; imiona i nazwiska oraz adresy osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy (na
podstawie dowodow tozsamosci); informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od
stawajacych do przetargu, uzasadnienie przerwania postgpowania lub nie dokonania
wyboru, jezeli takie nastgpito; uzasadnienie dokonania wyboru.

6. W przetargu moga wziag¢ udziat Cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby z zewnatrz.
Spotdzielnia obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich osob
uczestniczagcych w przetargu w sposob gwarantujacy zachowanie zasad uczciwej
konkurencji.

7. Przetarg jest organizowany przez Spotdzielni¢ w celu uzyskania najkorzystniejszej
ceny. Ceng wywotawcza jest warto$¢ lokalu ustalona przez rzeczoznawce.

8. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
9. Osoby przystepujace do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium w wysokosci 10%
ceny wywotawczej oraz ztozy¢ pisemng oferte w zamknigtej kopercie najpdzniej na
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godzing przed rozpoczgciem przetargu w Kasie Spotdzielni. Spotdzielnia dokonuje
zwrotu wadium z chwilg: zakonczenia postgpowania przetargowego, wszystkim
uczestnikom oprécz wygrywajacego; wycofania checi uczestnictwa w przetargu jezeli
to nastapi przed rozpoczegciem postgpowania przetargowego; odwolania przetargu.
Wysoko$¢ wadium wniesionego przez wygrywajacego przetarg wliczona jest w poczet
ceny 1 nie podlega zwrotowi.

10. Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli w terminie 30 dni od daty
wygrania przetargu nie ureguluje zadeklarowanej oferta ceny lub nie dopelni
wszystkich formalno$ci zwigzanych z zawarciem umowy ze Spotdzielnia.

11. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane s3 do zapoznania si¢ i
przestrzegania wyzej opisanych zasad przeprowadzania postepowania przetargowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Hydro-Mech” w Kowarach., ktore zostaja wytozone do
wgladu w siedzibie Spotdzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

12. Postgpowanie przetargowe, do ktérego przystgpita jedna osoba uwaza si¢ za
prawidlowe a przetarg za wazny. Jezeli przetarg nie doprowadzi do wylonienia osoby
kwalifikujacej si¢ do zawarcia umowy wyznacza si¢ kolejny przetarg. W przypadku
wyznaczenia drugiego i1 nastepnych przetargow cena wywotawcza ulega obnizeniu nie
mniej niz o 5% a nie wiecej niz o 20%. O zmianie wysokos$ci ceny wywotawczej
decyduje Zarzad Spotdzielni w drodze Uchwaty.

4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

§ 130.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w
stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujagcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie. Przetarg zostanie przeprowadzony w sposob
okreslony w § 129 ust. 3.

2. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nieniesiong
przez cztonka cze$¢ wkiltadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastegpuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygniecia przetargowego.

§ 131.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong c¢ze¢s¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego.
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2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych
po stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych
po stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoéidzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

DZIAL OSMY
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne

§ 132.

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na cztonka
wiasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztlonkom posiadajagcym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, ktérych koszt budowy
sfinansowany zostat srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajagcym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla
ludzi starszych lub niepelnosprawnych. Wykaz tych domoéw w formie uchwaty ustala
Rada Nadzorcza.

§ 133.
Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 134.
1. Spoéidzielnia jest obowigzana podjac 1 realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okres§lenia przedmiotu odrebnej
wlasno$ci lokali powinny by¢ rozliczane na czionkéw Spotdzielni. Szczegodtowe
zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 135.
Cztonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wplaci¢ nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spoétdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.
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§ 136.

1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawcg rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o
zmiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajace;j
tytut prawny do lokalu.

2. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe
zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka

Spoéidzielni lub osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

Rozdzial 2. Przenoszenie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

§ 137.
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w § 85 ust. 1 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiednie;j
czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2;
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow;
3) sptaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 74 statutu.
4) Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 6
miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia
21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spoéldzielni nie przyshuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.
2. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka Spoéldzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnos$ci lokalu.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi %4 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 138.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
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moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

Rozdzial 3. Przenoszenie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 139.
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnos$ci
lokalu:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 74 statutu.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi %4 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za praceg.
3. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia
21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spoéldzielni nie przyshuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 140.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 141.
W razie przeksztatlcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego w Spotdzielni w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wlasnosé
domu jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzong dla tego prawa staje si¢ ksiega
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wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. o
ksiegach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 z p6zn. zm.)

§ 142.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na
rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

Rozdzial 4. Przenoszenie ulamkowego udzialu we wspoélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§ 143.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 74 statutu

§ 144.
Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu
do ksiegi wieczystej obcigzajg w odpowiednich utamkowych czg$ciach tych cztonkéw
Spotdzielni albo osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, na rzecz ktorych
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci tego
garazu.

Rozdzial 5. Przeksztalcanie najmu lokali

§ 145.
1. Na pisemne zadanie najemcy spoOtdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez SpoéOldzielnie¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem zaktadowym
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadhuzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
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2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spétdzielnia nabyta budynek odptatnie.
2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku
do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Jezeli Spoéidzielnia nabyta nieodptatnie mieszkanie zaktadowe, o ktorym mowa w
ust. 1, najemca, o ktorym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych przez
Spotdzielni¢ naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w
ktorym znajduje si¢ lokal.

4. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1,
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja najemce, na rzecz
ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 146.
1. Na pisemne zadanie najemcy lokaju uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez nig splaty zadluzenia z tytutlu
udzialu w nieruchomos$ci wspolnej oraz sptaty $wiadczen wynikajacych z umowy
najmu.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spoidzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogdél czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi %4 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za praceg.

DZIAL DZIEWIATY ]
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 147
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg
obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 148
Do czasu wejscia w zycie niniejszego Statutu i uchwalenia nowych regulaminow
postanowienia dotychczasowego Statutu i1 regulaminéw pozostaja w mocy. W razie
sprzeczno$ci miedzy nimi a przepisami powszechnie obowigzujacego prawa stosuje
si¢ przepisy powszechnie obowigzujacego prawa.

§ 149
Niniejszy Statut uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie w dniu 29.11.2007
roku.
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